OPINIE

Regenerarea urbana si
exproprierile — ,bonificatia
de evacuare”

Sunt dr. urb. Horatiu-
Cristian Cojan, autorul
proiectelor pilot de
regenerare urbana cu
participare publica din
Rogerius si Velenta si ag
vrea sa prezint solutia mea
1a situatia conflictuald
datorati exproprierilor. Pe
lang3a activitatea practica,
ma recomandad doua studii
masterale 5i unul doctoral,
absolvite in tref tari
diferite: Romania, Olanda,
respectiv Marea Britanie.
Scriu aceste randuri
deoarece, in opinia mea,
ambele parti au dreptate:
primaria, datorita
necesitatii stringente de
regenerare urbani, in
special in cartierele de
blocuri din pericada

socialistd; dar i cei care

urmeaza a fi expropriati,

deoarece sunt totugi fortati sd isi pardseascd locuintele. Ma refer in
acest articol strict la munca mea - partea de regenerare urbana care
prevede crearea de spatii verzi i piatete publice. Nu sunt in masura
53 imi dau cu parerea in legatura cu alte tipuri de exproprieri pe
cauzi de regenerare urbana.

Necesitatea pentru regenerare urbana: pe termen scurt,
regenerarea urbana aduce cu sine o calitate a vietii superioara
pentru locuitorii din zonele adiacente: spatii verzi in loc de zone
.gri” 5i o calitate a aerului mai bund; locuri publice mai curate i cu
o0 arhitecturd moderna; facilitati la distanta de mers pe jos;
sigurantd crescuta; posibilitatea de a inchega o comunitate i a
organiza evenimente locale; valoare mai ridicata a locuintelor din
juretc.

La fel de important este insd, pe termen lung - circa 10-20 de
ani, experienta din tarile occidentale (metropolele din Statele
Unite, si mai recent orage precum Stockholm sau Bruxelles).
Aceasta ne arati cd se produce o segregare naturali intre zonele
urbane unde exista amenitdti publice locale $i un anumit spirit de
comunitate, respectiv cele care nu au asemenea caracteristici.
Motivul este simplu: un orag in dezvoltare atrage varii categorii
sociale, iar cei cu educatie si posibilitati financiare mai bune vor
alege preponderent doar zonele care sa le ofere amenititi moderne.
Ceilalti vor fi obligati sd se multumeasca cu zonele mai ieftine,
unde calitatea vietii este mai redusa. Asta poate duce in timp la
segregare spatiala, la inegalitate de sanse gi delasare sau chiar
criminalitate crescutd in zonele raimase defavorizate. Zone precum
fosta piatd Velenta si Rogerius/Lisabonei, dar si alte sute de locatii
asemandtoare din tara asta, riscd sd ajungd, fara regenerare urbana,
intr-o asemenea situatie defavorizatd, deoarece sunt sufocate de
magini, parciri improvizate, felurite constructii fard vreo logica
urbanistici, pasaje de trecere inguste etc. Iar in aceste cazuri, fard
exproprieri, nu existd spatiu fizic suficient pentru regenerare.

0 solutie: bonificatii suplimentare pentru expropriati oferite de
cdtre autorititile centrale: in aceeasi masurd, imi pot i imagina ca
nu este ugor pentru cineva sa fie expropriat, indiferent de motivul
de utilitate publica invocat. Partea emotionald nu poate fi
cuantificatd, dar dacd s-ar oferi o anumita bonificatie care sa
recuncasca faptul cd sunt totusi fortati sa plece, acest lucru ar mai
ameliora situatia. Primariile insd nu au nici posibilitatea legald si
probabil, nici cea financiard de a face asta, deoarece costul unui
proiect care implica exproprieri este de cateva ori mai ridicat fatd
de unul ,,standard”. Iar intr-o tara care se vrea civilizatd, in care
existd o Directie de Dezvoltare Durabild cu un buget semnificativ,
mi se pare incorect ca primariile si suporte toate cheltuielile.
Regenerarea urbana reprezinti un element cheie al dezvoltarii
durabile si consider ca este necesara o legislatie si o bugetare prin
care autoritatea centrald sa fie responsabild pentru acordarea
acestor bonificatii celor expropriati, fie ca este vorba de un bonus
financiar, facilitati fiscale pe termen lung etc.

In concluzie, consider ca autoritatile centrale au obligatia de a
sprijini financiar gi/sau prin varii ajutoare fiscale primariile, astfel
incdt cei In cauza sa primeascd anumite bonusuri in plus fata de
pretul locuintelor/terenurilor care le vor fi expropriate.



